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8. Anderung Flachennutzungsplan, Stadt Leutershausen
Begriindung, Stand 19.11.2024

1. Anlass und Zielsetzung der Planung

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan wird in einem Teilbereich geandert.

Anlass des Anderungsverfahrens ist die Erforderlichkeit eines neuen Feuerwehrhauses fiir die
Ortsteile Neunkirchen und Wiedersbach.

Die Erforderlichkeit ist im Feuerwehrbedarfsplan der Stadt Leutershausen begrindet. Das
Feuerwehrhaus der Ortsfeuerwehr Wiedersbach erfillt mehrere wesentliche Bewertungsgrundlagen
nicht oder nicht vollstandig.

Zusammenfassend kann beziglich der Feuerwehrhduser in der Stadt Leutershausen festgestellt
werden, dass sich ausschlielich das Feuerwehrhaus der Ortsfeuerwehr Leutershausen in einem
ausreichenden Zustand befindet. Samtliche andere Feuerwehrhauser weisen erhebliche Mangel auf,
welche teilweise auch das Leben und die Gesundheit der Einsatzkréfte gefdhrden kdnnen. Diese
Feuerwehrhauser kénnen mittelfristig im derzeitigen Zustand nicht weiterbetrieben werden.

Ziel der vorliegenden Planung ist die planungsrechtliche Zul&ssigkeit fir den Neubau des
Feuerwehrhauses Neunkirchen / Wiedersbach.

Die punktuelle Flachennutzungsplananderung schafft die notwendigen Rechtsgrundlagen fir eine
weitere, geordnete, stadtebauliche Entwicklung der Stadt Leutershausen.

2. Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

Das Plangebiet befindet sich im Norden des Ortsteils Wiedersbach an der Ortsverbindungsstral3e
Wiedersbach - Neunkirchen, ndrdlich der Staatsstrale St 2246. Das Schiitzenhaus befindet sich
direkt nordlich angrenzend. Die bestehende gemischte Bebauung des Ortsteils befindet sich dstlich
in ca. 70 m und sudlich in ca. 250 m Entfernung.

Die gesetzlich vorgeschriebene Anbauverbotszone und Baubeschrankungszone entlang der
Staatsstral3e sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Der Geltungsbereich umfasst das Flurstiick mit der FI.-Nrn. 165/1 der Gemarkung Wiedersbach und
hat eine Gesamtgrof3e von ca. 3.000 m2. Es handelt sich um eine nach Siden geneigte Flache. Der
Hohenunterschied von der angrenzenden ErschlieBungsstraRe bis zum sidlichsten Punkt des
Plangebietes betragt ca. 2,0 m.
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3. Ubergeordnete Planungen

Landes- und Regionalplanung

Folgende Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsprogrammes Bayern (LEP) und des
Regionalplanes der Region Westmittelfranken (RP) sind fir die vorliegende Planung relevant:

LEP 1.2.6 Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen

(G) Die Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen einschlie3lich der Versorgungs- und

Entsorgungsinfrastrukturen soll unter Bertcksichtigung der kinftigen Bevolkerungsentwicklung und
der 6konomischen Tragféahigkeit erhalten bleiben.

LEP 3.2 Innenentwicklung und AulRenentwicklung

(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu
nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begriindet nicht zur Ver-
fligung stehen.

LEP 3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(2) Neue Siedlungsflachen sind mdoglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. Ausnahmen sind zulassig, wenn ...

RP 8 7.1 Natur und Landschaft

7.1.4.1 (G) Es ist von besonderer Bedeutung, in innerdrtlichen und ortsnahen Bereichen der
Erhaltung oder Erweiterung vorhandener Grun- und sonstiger Freiflachen einschlief3lich wertvoller
Baumbestdnde sowie der Entwicklung neuer Grinflichen unter Beachtung natirlicher
Landschaftsstrukturen verstarkt Rechnung zu tragen. Dabei sind die Belange der Landwirtschaft zu
bertcksichtigen.

(G) Vor allem in den Siedlungsbereichen, insbesondere der zentralen Orte, ist es bedeutsam, in den
vorhandenen Gewassern und deren Uferbereichen naturnahe Okosysteme anzustreben. Auf die
Erhaltung oder Verbesserung der Artenvielfalt, der Ortsbilder und des Erholungswertes ist mdglichst
hinzuwirken.

(G) Einer nachteiligen Veranderung des Landschafts- und Siedlungsbildes in Form von aufgeldsten
Ortsrandern ist moglichst entgegenzuwirken.

Ein Neubau des Feuerwehrhauses am bestehenden Standort ist aus Platzgriinden nicht moglich.
Weiterhin ist es Zielsetzung aufgrund des Zusammenschlusses von zwei Ortsfeuerwehren, den
Neubau auf einem verkehrlich zentral gelegenen Standort zu realisieren.

Aufgrund der Lage im AufRenbereich und aufgrund der Distanz zu im Zusammenhang bebauter
Ortsteile ist eine Auseinandersetzung mit dem Anbindegebot (LEP 3.3 Abs. 2) erforderlich.
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Nach der Begrindung zu LEP 3.3 sind Siedlungsflaichen zum dauernden oder mindestens
regelmafig voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt.

Im vorliegenden Fall dient die Flache aufgrund der im Bebauungsplan und im Flachennutzungsplan
festgesetzten Zweckbestimmung “Feuerwehr ausschlie3lich zur Unterbringung der Feuerwehr
dienenden Einrichtungen, wie z.B. Feuerwehrgeratehaus, einschlieBlich der erforderlichen
Nebenrdume wie Abstell-, Lager- und Technikrdume, Sanitareinrichtungen sowie Blro und
Mehrzweckraum, Ubungs- und Stellplatzflachen und nicht dem dauerhaften, sondern allenfalls
regelmafig voriibergehenden Aufenthalt von Menschen.

Der Standort ist zudem bereits durch die baulichen Anlagen des gegeniberliegenden
Schitzenhauses gepragt. Der Abstand zur angrenzenden Siedlungseinheit, ist aufgrund der
auftretenden Emissionen erforderlich.

Insoweit handelt es sich hier um keine neue Siedlungsflache und steht daher das Ziel LEP 3.3 Abs. 2
der Planung nicht entgegen.

4. Alternativenprifung
Die Stadt Leutershausen verfligt Uber einen Feuerwehrbedarfsplan mit Stand von 2019 und dessen
Fortfhrung zur Umsetzung mit Stand von 2020.

Der genehmigte Feuerwehrbedarfsplan sieht fur die einzelnen Standorte eine Strategie vor. Die
Fortflhrung zur Umsetzung des Feuerwehrbedarfsplanes hat die Aufgabe diese gemal einer
Prioritatenliste bzw. eines Projektplanes, zeitlich und finanziell, sinnvoll umzusetzen.

Nach Umsetzung des fortgeschriebenen Bedarfsplanes soll es im Stadtgebiet Leutershausen noch
vier kiinftige Standorte geben: Standorte West, Nord, Mitte und Ost. Fir die vorliegende Planung ist
der kinftige ,Standort Ost" relevant.

Als Ausgangslage werden hier die relevanten Feuerwehrstandorte der Ortsfeuerwehren Neunkirchen
und Wiedersbach betrachtet. Es soll ein Zusammenschluss der beiden Wehre erfolgen.

Ziel der Stadt Leutershausen war eine geeignete Flache zur Umsetzung zu finden.

Im Rahmen der intensiv durchgeflhrten Standortsuche fir das neue Feuerwehrhaus fiel die
Entscheidung letztlich auf diese Flache. Am Ortsrand von Neunkirchen steht trotz aller Bemihungen
keine geeignete Flache zur Verfligung.

Der Standort ist in Bezug auf Belange des Immissionsschutzes und der Verkehrsanbindung
grundsétzlich geeignet.

5. Inhalt der Flachennutzungsplandnderung

Der Planbereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Feuerwehr Neunkirchen / Wiedersbach” ist eine
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” geplant.
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Die Darstellung im Flachennutzungsplan stimmt somit nicht mit den Festsetzungen des
Bebauungsplanes uberein, sodass der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren (8 8 Abs. 3
BauGB) geandert werden muss. Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird die 8. Anderung
des Flachennutzungsplanes erfolgen. Die Anderung betrifft die Darstellung von einer
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr fur den Bereich des Bebauungsplanes.

6. Umweltbericht

Die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes
.Feuerwehr Neunkirchen / Wiedersbach®. Im Grunde genommen sind die infolge der Planung zu
erwartenden Umweltauswirkungen dieselben, wie sie im Umweltbericht zur Aufstellung des
Bebauungsplanes dargestellt werden.

Fir den aufzustellenden Bebauungsplan mit Grunordnung ist eine Umweltprifung nach den
Vorgaben des BauGB durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Der Umweltbericht ist den Planunterlagen in der Begriindung, Teil B enthalten.

Aufgestellt:
Herrieden, den 16.07.2024 / 19.11.2024

Ingenieurbiro Heller GmbH

(Unterschrift)
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