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TEIL A: BEGRUNDUNG

Al. Anlass und Zielsetzung der Planung

Die Stadt Leutershausen bendtigt fir die Ortsteile Neunkirchen und Wiedersbach ein neues
Feuerwehrhaus.

Die Erforderlichkeit ist im Feuerwehrbedarfsplan der Stadt Leutershausen begrindet. Das
Feuerwehrhaus der Ortsfeuerwehr Wiedersbach erfiillt mehrere wesentliche Bewertungsgrundlagen
nicht oder nicht vollstandig.

Zusammenfassend kann bezlglich der Feuerwehrhduser in der Stadt Leutershausen festgestellt
werden, dass sich ausschlielich das Feuerwehrhaus der Ortsfeuerwehr Leutershausen in einem
ausreichenden Zustand befindet. Samtliche andere Feuerwehrhauser weisen erhebliche Mangel auf,
welche teilweise auch das Leben und die Gesundheit der Einsatzkréfte gefdhrden kdnnen. Diese
Feuerwehrhauser kénnen mittelfristig im derzeitigen Zustand nicht weiterbetrieben werden.

Ziel der vorliegenden Planung ist die planungsrechtliche Zuldssigkeit fir den Neubau des
Feuerwehrhauses Neunkirchen / Wiedersbach.

Die Stadt Leutershausen hat daher in der Sitzung vom 04.07.2023 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 46 mit integriertem Grinordnungsplan mit der Bezeichnung ,Feuerwehrhaus
Neunkirchen / Wiedersbach” beschlossen.

Die punktuelle Anderung des Flachennutzungsplans und der o.g. Bebauungsplan werden im
Parallelverfahren erstellt.

A2. Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

Das Plangebiet befindet sich im Norden des Ortsteils Wiedersbach an der OrtsverbindungsstralRe
Wiedersbach - Neunkirchen, nordlich der Staatsstralle St 2246. Das Schiitzenhaus befindet sich
direkt nérdlich angrenzend. Die bestehende gemischte Bebauung des Ortsteils befindet sich dstlich
in ca. 70 m und sudlich in ca. 250 m Entfernung.

Die gesetzlich vorgeschriebene Anbauverbotszone und Baubeschrankungszone entlang der
Staatsstral3e sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Der Geltungsbereich umfasst das Flurstiick mit der FI.-Nrn. 165/1 der Gemarkung Wiedersbach und
hat eine Gesamtgrof3e von ca. 3.000 m2. Es handelt sich um eine nach Siden geneigte Flache. Der
Hohenunterschied von der angrenzenden ErschlieBungsstraRe bis zum sldlichsten Punkt des
Plangebietes betragt ca. 2,0 m.
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A3. Ubergeordnete Planungen

3.1. Flachennutzungsplan

Der Planbereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Leutershausen als
landwirtschaftliche Nutzflache dargestellt.

O

Auszug aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Leutershausen (Stand 2007) mit Umgriff des
Bebauungsplanes

Fur den beabsichtigten Neubau des Feuerwehrhauses ist die Vorrausetzung zur Entwicklung aus

dem Flachennutzungsplan nicht gegeben, daher erfolgt eine Anpassung des Flachennutzungsplans
im Parallelverfahren.
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3.2. Landes- und Regionalplanung

Folgende Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsprogrammes Bayern (LEP) und des
Regionalplanes der Region Westmittelfranken (RP) sind fir die vorliegende Planung relevant:

LEP 1.2.6 Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen

(G) Die Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen einschlielich der Versorgungs- und

Entsorgungsinfrastrukturen soll unter Bertcksichtigung der kinftigen Bevolkerungsentwicklung und
der 6konomischen Tragfahigkeit erhalten bleiben.

LEP 3.2 Innenentwicklung und AulRenentwicklung

(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu
nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begriindet nicht zur Ver-
flgung stehen.

LEP 3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(2) Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. Ausnahmen sind zulassig, wenn ...

RP 8 7.1 Natur und Landschaft

7.1.4.1 (G) Es ist von besonderer Bedeutung, in innerdrtlichen und ortsnahen Bereichen der
Erhaltung oder Erweiterung vorhandener Grun- und sonstiger Freiflachen einschlief3lich wertvoller
Baumbestédnde sowie der Entwicklung neuer Grinflichen unter Beachtung natdrlicher
Landschaftsstrukturen verstarkt Rechnung zu tragen. Dabei sind die Belange der Landwirtschaft zu
bertcksichtigen.

(G) Vor allem in den Siedlungsbereichen, insbesondere der zentralen Orte, ist es bedeutsam, in den
vorhandenen Gewassern und deren Uferbereichen naturnahe Okosysteme anzustreben. Auf die
Erhaltung oder Verbesserung der Artenvielfalt, der Ortsbilder und des Erholungswertes ist moglichst
hinzuwirken.

(G) Einer nachteiligen Veranderung des Landschafts- und Siedlungsbildes in Form von aufgeldsten
Ortsrandern ist moglichst entgegenzuwirken.

Ein Neubau des Feuerwehrhauses am bestehenden Standort ist aus Platzgrinden nicht mdglich.
Weiterhin ist es Zielsetzung aufgrund des Zusammenschlusses von zwei Ortsfeuerwehren, den
Neubau auf einem verkehrlich zentral gelegenen Standort zu realisieren.

Aufgrund der Lage im AuRRenbereich und aufgrund der Distanz zu im Zusammenhang bebauter
Ortsteile ist eine Auseinandersetzung mit dem Anbindegebot (LEP 3.3 Abs. 2) erforderlich.

Nach der Begrindung zu LEP 3.3 sind Siedlungsflaichen zum dauernden oder mindestens
regelmafig voribergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt.
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Im vorliegenden Fall dient die Flache aufgrund der im Bebauungsplan und im Flachennutzungsplan
festgesetzten Zweckbestimmung “Feuerwehr® ausschlie3lich zur Unterbringung der Feuerwehr
dienenden Einrichtungen, wie z.B. Feuerwehrgeratehaus, einschlielich der erforderlichen
Nebenrdume wie Abstell-, Lager- und Technikrdume, Sanitareinrichtungen sowie Blro und
Mehrzweckraum, Ubungs- und Stellplatzflachen und nicht dem dauerhaften, sondern allenfalls
regelmafig voriibergehenden Aufenthalt von Menschen.

Der Standort ist zudem bereits durch die baulichen Anlagen des gegeniberliegenden
Schitzenhauses gepragt. Der Abstand zur angrenzenden Siedlungseinheit, ist aufgrund der
auftretenden Emissionen erforderlich.

Insoweit handelt es sich hier um keine neue Siedlungsflache und steht daher das Ziel LEP 3.3 Abs. 2
der Planung nicht entgegen.

A4. Alternativenprifung

Die Stadt Leutershausen verfligt Uber einen Feuerwehrbedarfsplan mit Stand von 2019 und dessen
Fortfuhrung zur Umsetzung mit Stand von 2020.

Der genehmigte Feuerwehrbedarfsplan sieht fur die einzelnen Standorte eine Strategie vor. Die
Fortfilhrung zur Umsetzung des Feuerwehrbedarfsplanes hat die Aufgabe diese gemal einer
Prioritatenliste bzw. eines Projektplanes, zeitlich und finanziell, sinnvoll umzusetzen.

Nach Umsetzung des fortgeschriebenen Bedarfsplanes soll es im Stadtgebiet Leutershausen noch
vier kiinftige Standorte geben: Standorte West, Nord, Mitte und Ost. Fir die vorliegende Planung ist
der kiuinftige ,Standort Ost" relevant.

Als Ausgangslage werden hier die relevanten Feuerwehrstandorte der Ortsfeuerwehren Neunkirchen
und Wiedersbach betrachtet. Es soll ein Zusammenschluss der beiden Wehre erfolgen.

Ziel der Stadt Leutershausen war eine geeignete Flache zur Umsetzung zu finden.

Im Rahmen der intensiv durchgefiuihrten Standortsuche fir das neue Feuerwehrhaus fiel die
Entscheidung letztlich auf diese Flache. Am Ortsrand von Neunkirchen steht trotz aller Bemiihungen
keine geeignete Flache zur Verfligung.

Der Standort ist in Bezug auf Belange des Immissionsschutzes und der Verkehrsanbindung
grundsatzlich geeignet.

A5. Erlauterung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Der Uberwiegende Teil des Bebauungsplanes wird als Flache fir Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Feuerwehr” festgesetzt. Die Grof3e des Geltungsbereichs orientiert sich an dem
Platzbedarf der drtlichen Feuerwehr. Das geplante Geratehaus ist mit drei Stellstellplatzen geplant.
Um langfristig einen geeigneten Standort auszubilden, wird zusétzlich die Erweiterungsmoglichkeit
eines vierten Stellplatzes geschaffen. Neben den Stellplatzen sollen Umkleidekabinen, ein Biro,
Toiletten sowie ein Mehrzweckraum im Feuerwehrhaus untergebracht werden.

Seite 6|32
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Der Bebauungsplan Nr. 46 ,Feuerwehrhaus Neunkirchen / Wiedersbach® beinhaltet nachfolgend
aufgefiihrte Festsetzungen:

5.1. Artder baulichen Nutzung

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes wird eine Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,Feuerwehr” festgesetzt.

Ziel ist es die planungsrechtliche Zulassigkeit fir den bendtigten Neubau der 6rtlichen Feuerwehr zu
schaffen.

5.2. Mald der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) und die maximal
zulassige Wandhohe bestimmt.

Die Grundflachenzahl wird auf den Wert 0,8 entsprechend der Obergrenze von § 17 BauNVO
festgesetzt, damit die geplanten baulichen Anlagen mit den befestigten Verkehrsflachen im
vorgesehenen Bedarf realisiert werden koénnen.

Die maximal zulassige Wandhohe der Gebaude wird mit 6,0 m als Hochstmalf? festgesetzt.

5.3. Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uiberbaubaren Grundstticksflachen sind im Planteil durch Baugrenzen festgesetzt. Die GroRRe
des Baufensters wird dabei so dimensioniert, dass die Errichtung der vorgesehenen baulichen
Anlagen entsprechend den Anforderungen des geplanten Feuerwehrhauses ermoglicht werden.

5.4. Bauweise

Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Ein Gebdude mit einer maximalen Lange von 50 m ist fir
den geplanten Neubau ausreichend.

5.5. Stellplatze / Nebenanlagen

Stellplatze und Nebenanlagen sind auch aul3erhalb der Baugrenzen zulassig. Die festgesetzte
Grunflache darf nicht befestigt werden. Diese ist gem. Angaben der Griinordnung herzustellen.

5.6. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Durch die Festsetzungen der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, zur Gestaltung der baulichen
Anlagen und Freiflachen sowie Einfriedungen und Beleuchtung kann ein angemessenes
Erscheinungsbild sichergestellt werden und die Beeintrachtigung durch die notwendige Beleuchtung
minimiert werden.
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A6. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung ist Uber einen Anschluss an das bestehende Leitungsnetz gesichert.

Eine ordnungsgemalfie Abwasserbeseitigung fir das Schmutz- und Niederschlagswasser ist in einer
Entwasserungsplanung aufzuzeigen. Die Entwasserungsplanung ist vorab mit dem
Wasserwirtschaftsamt Ansbach abzustimmen.

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird tUber einen Anschluss an das
bestehende Kanalsystem abgeleitet. Das unverschmutzte Oberflichenwasser ist auf dem
Grundstuck in geeigneter Form zurtickzuhalten und wird Uber den bestehenden Regenwasserkanal
abgeleitet. Die Stromversorgung wird ebenfalls (ber eine Erweiterung der bestehenden
Versorgungsleitungen sichergestellt.

Der vorzuhaltende notwendige Loschwasserbedarf ist gemal der geplanten baulichen Nutzung zu
bemessen. Als Planungsgrof3e kann hierzu das Arbeitsblatt W 405 des deutschen Vereins des Gas-
und Wasserfaches e.V. (DVGW) herangezogen werden.

Die erforderliche Ldschwassermenge ist in einer maximalen Entfernung von 300 Meter Uber
geeignete Léschwasserenthnahmemaoglichkeiten zur Verfligung Zu stellen. Als
Loschwasserentnahmestellen konnen Unter- oder Uberflurhydranten nach DIN 3221, unterirdische
Ldschwasserbehélter nach DIN 14 230 oder auch Léschwasserteiche nach DIN 14 210 'angesehen
werden. Fur den Erstangriff/-einsatz sind grundsatzlich Unter- oder Uberflurhydranten aus der
offentlichen Loschwasserversorgung anzusetzen. Hierbei sind fur eine Léschgruppe mindestens 800
Liter/min sicherzustellen.

Unter Bezugnahme des auf den Einsatzfahrzeugen der Feuerwehr mitgeflihrten Schlauchmaterials
ist mindestens eine geeignete Ldschwasserenthahme zu den einzelnen Objekten im geplanten
Gebiet in maximal 100 Meter erforderlich, um das Wasser zum Einsatzfahrzeug heranzufiihren und
nach Druckerhdhung an die Einsatzstelle zu verteilen.

Amtliche Grundwasserstande im Plangebiet sind nicht bekannt. Jedoch ist aufgrund der
vorhandenen Topographie und Gewassernahe mit hohen Grundwasserstanden — insbesondere im
Umfeld des Gewassers - zu rechnen. Sollte bei der ErschlieBung und Bebauung Grund- bzw.
Schichtenwasser angeschnitten werden, so ist bereits fur eine voribergehende Ableitung eine
wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

A7. Oberflachengewasser und Hochwassergefahrdung

Durch das Plangebiet Fl.-Nr. 165/1, Gmkg. Wiedersbach, fliel3t verrohrt ein namenloses Gewasser
Dritter Ordnung in Richtung Sidosten. Fir das Gewasser liegt kein amtlich festgesetztes oder
ermitteltes Uberschwemmungsgebiet vor. Auf der Grundlage einer groben fachlichen Abschatzung
kann es im Hochwasserfall (Bemessungshochwasserereignis HQ100 — einem statistisch gesehen
alle 100 Jahre erreichten oder Uberschrittenen Hochwasser) zu Uberflutungen kommen. Es wird
festgesetzt, die Oberkante der Bodenplatte des Gebaudes mindestens 10 cm Uber dem
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Gelandeniveau (hochster Punkt) zu errichten. Die Auffullung des gesamten Grundstiickes oder
groRe Teile des Plangebietes sind aufgrund der Lage im faktischen Uberschwemmungsgebiet zu
unterlassen und in ihrer Funktion als Rickhalteflichen zu erhalten. Soweit Uberwiegende Grinde
des Wohils der Allgemeinheit dem entgegenstehen, sind rechtzeitig die notwendigen
AusgleichsmalRnahmen zu treffen.

A8. Immissionen

Der Immissionsschutz bezuglich Larmemissionen, die vom Feuerwehrhaus ausgehen, ist
grundsatzlich unproblematisch, da genitigend Abstand zur nachstgelegenen Siedlung entlang der
Schitzenstral3e gegeben ist (ca. 70m).

A9. Denkmalschutz

Bodendenkmaler sind im Planungsgebiet bisher nicht bekannt. Da bei Baumal3hahmen grundsatzlich
mit archéologischen Fundstellen zu rechnen ist, wird auf die Meldepflicht gemaR Art. 8 Abs. 1-2
Denkmalschutzgesetz (DSchG) hingewiesen.

Bei Auffindung von Bodendenkmalern ist die Untere Denkmalschutzbehérde im Landratsamt
Ansbach, Crailsheimstr. 1, 91522 Ansbach, Tel. 0981/468 — 4100 bzw. die zustandige Zweigstelle
des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege, Burg 4, 90403 Nurnberg, Tel: 0911/235850 zu
verstandigen.

A10. Anschluss an landwirtschaftliche Flachen

An den Grenzen des Bebauungsplans ist hinsichtlich der Pflanzordnung der gesetzlich
vorgeschriebene Grenzabstand gegeniber landwirtschaftlichen Nutzungsflachen zu beachten.

Die ordnungsgemafe Bewirtschaftung der benachbarten landwirtschaftlichen Flachen ist zu dulden.
Von landwirtschaftlichen Flachen ausgehende Staub- und Geruchs- und Larmemissionen mussen
geduldet werden. Die Bewirtschaftung auch in spateren Abendstunden und zu Erntezeiten muss
uneingeschrankt maoglich sein.

All. Leitungszonen von Versorgungstragern

Zwischen eventuell geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen, ist nach dem DVGW
Regelwerk; Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen®
ein Abstand von 2,5 m einzuhalten. Sollte dieser Abstand unterschritten werden, so sind
Schutzmal3nahmen notwendig.
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A12. Grunordnungsplan — Planinhalte und Festsetzungen

12.1. Planungsanlass

Im nordlichen Bereich von Wiedersbach soll ein Feuerwehrhaus errichtet werden.

12.2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Geltungsbereich ist im geltenden Flachennutzungsplan der Stadt Leutershausen als
landwirtschaftliche Flache dargestellit.

Daher erfolgt eine Anpassung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren.

12.3. Beschreibung des Gebietes

Naturrdumliche Gliederung

Das Planungsgebiet gehért zum Frankischen Keuper-Liasland D59. Der Naturraum-Einheit
FrankenhOhe (114). Die Untereinheit umfasst die Mittlere Frankenhthe (114-B).

Das Untersuchungsgebiet befindet sich in einer Héhenlage von ca. 435 m tGber NN.
Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Ortsteil von Wiedersbach, nérdlich der Staatsstrale St
2246, sudlich der ,Schiitzenstral3e” anliegend.

Auf der gegeniberliegenden Strallenseite liegen die Gebdude und Schiel3anlage der
.Schitzengesellschaft Frohsinn Wiedersbach e.V.“. In diesem Bereich stehen mehrere grol3e
Baume.

Ostlich des Geltungsbereiches liegt die Wohnbebauung von Wiedersbach ca. 70m entfernt.
Im Suden und Osten grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an den Geltungsbereich an.
Der Geltungsbereich ist leicht nach Osten geneigt.

Die bisher als Acker genutzte Flache des Geltungsbereiches wurde aufgrund der geplanten
Bebauung dieses Jahr nicht bewirtschaftet. Es hat sich die Vegetation von einjahrigen Brachflachen
entwickelt.
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Geltungsbereich

Geologie und Boden
Der geologische Untergrund gehort zur Keuperformation der Frankenhdhe.

Uberwiegend verbreitet sind Pseudogleye und Braunerde-Pseudogleye aus Schluss oder lehm tiber
Kyro-/ Verwitterungslehm oder -ton aus Schluff- und Tonstein des Rhéat oder Sandsteinkeuper.

Die Taler schneiden tonige Schichten des Berggipses unter dem Blasensandstein an, sogenannte
Estheridenschichten. Stellenweise werden sie von quartdren Lehmdecken bedeckt. Braunerden
befinden sich in den mehr oder weniger ebenen Abschnitten.

Heutige potentielle natirrliche Vegetation

Ohne den Einfluss des Menschen ware das Planungsgebiet heute ausnahmslos von Wald bedeckt.
Die Vegetation, die sich bei Ausbleiben aller direkten und indirekten menschlichen Einwirkungen
entwickeln wuirde, wird als potentielle natirliche Vegetation bezeichnet. lhre Rekonstruktion
vermittelt ein besseres Verstandnis fir die Landschaft, liefert Aussagen uber das natirliche
Standortpotential des Planungsgebietes, Uber eventuelle Entwicklungsmdglichkeiten aus Sicht der
Landschaftspflege und des Naturschutzes sowie Uber geeignete Gehdlzarten fir PflanzmalRnahmen.

Als heutige potentielle natiirliche Vegetation ist ein (Bergseggen-)Hainsimsen- mit Ubergdngen zum
Waldmeister-Buchenwald; ortlich mit Waldlabkraut-Traubeneichen-Hainbuchenwald anzunehmen
(Nezadal 1984).
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Schon- und Schutzflachen

Bodendenkmaéler

Bodendenkmaler sind im Planungsgebiet und im ndheren Umfeld bisher nicht bekannt.

Da bei Baumalinahmen grundsatzlich mit archéologischen Fundstellen zu rechnen ist, wird auf die
Meldepflicht gemafll Art. 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) an das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege (Dienststelle Nurnberg) oder der Unteren Denkmalschutzbehd6rde
hingewiesen. Bei Auffindung von Bodendenkmalern ist die Untere Denkmalschutzbehérde im
Landratsamt Ansbach zu verstandigen.

Schutzgebiete
Schutzgebiete sind nicht betroffen.

Biotope

Im Geltungsbereich liegen keine in der Bayerischen Biotopkartierung kartierten Biotopflachen vor.

In der Umgebung liegen folgende kartierte Biotopflachen der Bayerischen Biotopkartierung.

Luftbild mit Biotopen (Datenquelle: Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz)
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1 Biotop-Nr.: 6628-1251-001 Feuchtbiotop dstlich von Leutershausen

Beschreibung:

Der Feuchtbiotop liegt in einem flachen, kleinen Téalchen auf der landwirtschaftlich intensiv genutzten
Hochflache der Frankenhdhe. Im Westen grenzen 3 von Gewasserbegleitgehdlzen gesdumte Teiche
an.

Den Grof3teil der Biotopflache nimmt eine Nasswiese ein. Zentral seggenreicher Bestand aus
Zweizeiliger Segge und Schlanker Segge. Randlich diinnen die Seggen etwas aus und der Anteil an
Krautern wie Madesluif3, Kohl-Kratzdistel und Grofiem Wiesenknopf nimmt zu.

Im Norden der Biotopflache liegt zentral in einer von mehreren breiten Rinnen durchzogenen,
nassen Senke ein kleines Sumpfwaldchen mit einer geschlossenen Baumschicht aus schmalen,
mittelhohen, mehrstammigen Schwarzerlen. Krautunterwuchs stellenweise fehlend, stellenweise viel
Waldsimse u.a. Im Suden der Biotopflache verlauft zentral ein schmaler, flacher Graben, der teils
von einem dichten Gro3seggenried aus Schnabel-Segge besiedelt wird.

Die Flache des Biotops-Nr. 66288-1251-001 befindet sich nordwestlich des Geltungsbereiches und
ist von der Planung nicht betroffen. Die Entfernung zum Planungsgebiet betragt ca. 184 m.

2 Biotop-Nr.: 6628-1252-001 Gewasserbegleitgehtlze und Auwaldstreifen stdlich von
Neunkirchen

Beschreibung:

Gewasserbegleitgehtlze und Auwaldstreifen am begradigten und befestigten, bis 2 m breiten und
eingetieften Krimmleinsbach. Er flie[3t durch ein flaches, breites, durch Landwirtschaft und
Bebauung intensiv genutztes Tal. Angrenzend weiterhin Teiche.

In der TF 1 wird das Gewasserbegleitgehdlz von einem hohen, geschlossenen, meist beiderseitigen
Erlenstreifen mit einzelnen Eschen gebildet. Die Strauchschicht ist ltckig, aus Jungwuchs und
Holunder. Die Krautvegetation ist tberwiegend nitrophytisch aus Brennnessel, stellenweise auch
grasreich, aus Knauelgras.

Die Flache des Biotops-Nr. 6628-1252-001 befindet sich stidostlich des Geltungsbereiches und ist
von der Planung nicht betroffen.
Die Entfernung zum Planungsgebiet betragt ca. 183 m.

3 Biotop-Nr.: 6728-1032-001 Geholzsaum-Abschnitte am Kriimmleinsbach bei Wiedersbach
Beschreibung:

Die drei relativ kurzen Gehélzsaum-Abschnitte liegen am Krimmleisbach (TF 1 und 2) bzw. an
einem zuflieRenden Graben (TF 3). Der Krimmleinsbach ist ein weitgehend begradigter und
streckenweise in zwei parallel verlaufende Arme geteilter Bach, der in einem schmalen, flachen,
Uberwiegend fettwiesengenutzten Talchen verlauft. Die umgebende Hochflache wird Gberwiegend
ackerbaulich genutzt. Im Nordosten erstreckt sich die Ortschaft Wiedersbach zu beiden Seiten des
Baches. Zwischen den Bacharmen befinden sich zwei groR3flachige, intensiv genutzte Teichketten.
Der Bach ist ca. 1 m breit und mit steilen Ufern 1 m - 1,5 m tief eingekerbt. In den geteilten
Abschnitten ist er ca. 0,5 -1 m breit und 1 m tief.

Die Bestéande besitzen eine hohe, geschlossene Baumschicht aus vorwiegend Schwarzerle. Dazu
kommt etwas Esche, Weiden und Hybridpappel. Im Unterwuchs wachsen locker bis vereinzelt

Seite 13|32



Bebauungsplan Nr. 46 ,Feuerwehrhaus Neunkirchen / Wiedersbach*
Begriindung zum Bebauungsplan, Stand 19.11.2024

Holunder, Pfaffenhitchen u.a. Der Krautunterwuchs wird von Feuchtzeigern wie Madesui3 dominiert,
dazu kommen Nahrstoffzeiger wie Brennnessel.

Die Flache des Biotops-Nr. 6728-1032-001 befindet sich sudlich des Geltungsbereiches und ist von
der Planung nicht betroffen.
Die Entfernung zum Planungsgebiet betragt ca. 133 m.

Weitere Biotope liegen aulRerhalb des planungsrelevanten Bereiches und sind weiterhin nicht von
dem Bauvorhaben betroffen.

Artenschutzrechtliche Bewertung

Der gesamte Geltungsbereich wird als Acker genutzt. Nach dem Erwerb der Teilflache 165/1 durch
die Stadt Leutershausen wurde die Ackerflache 2024 nicht bewirtschaftet. Die Ackerbrache wird
durch Kamille dominiert. Das Planungsgebiet und der sidlich angrenzende Acker werden an drei
Seiten von StralRen begrenzt.

Ein Vorkommen von streng geschitzten Pflanzenarten gemalRl Anhang IV der FFH-RL kann im
Planungsgebiet ausgeschlossen werden.

Eine projektspezifische Relevanzprifung des prifungsrelevanten Artenspektrums wurde
durchgefihrt.

Die Suche nach den im Untersuchungsraum vorkommenden saP-relevanten Arten wurde per ASK
(Artenschutzkartierung Bayern, TK 6628 Leutershausen und TK 6728 Herrieden) durchgeftihrt.

Es sind keine relevanten Arten betroffen.

Saugetiere

Nach den naturlichen Verbreitungsgebieten der Saugetierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
und Auswertung der weiteren Datengrundlagen sind im Untersuchungsgebiet nur Vorkommen von
Flederméausen maoglich. Im Eingriffsbereich selbst finden Fledermause bisher weder Fortpflanzungs-
noch Ruhestéatten, dirften das Gebiet jedoch als Jagdhabitat nutzen. Um ein bau-, anlage- oder
betriebsbedingtes Eintreten von Verbotstatbestdnden durch die Bebauung zu verhindern sind
VermeidungsmalRhahmen erforderlich: Wéahrend der Dammerungs- und Nachtzeiten dirfen keine
Bauarbeiten erfolgen (V 1). Die StraRen- und Objektbeleuchtung muss mittels schonender LED-
Lampen erfolgen, die nur auf befestigte Bodenflachen gerichtet sind und die nachts abgeschaltet
wird (V 2). Es werden keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande erfullt.

Vogel

Aufgrund der angrenzenden Straf3en und der Kulissenwirkung durch die hohen Baume nordlich der
Ortsstral3e kann der Geltungsbereich als Lebensraum flir Bodenbriiter ausgeschlossen werden.

In den nahegelegenen Geholzstrukturen um die Schiel3anlage nordlich vom Geltungsbereich ist eine
artenreiche Vogelwelt zu erwarten, die den Eingriffsbereich trotz trennender Strale zur
nistplatznahen Nahrungssuche nutzen. Die geplante Bebauung bewirkt fir diese Arten keine
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Beeintrachtigung von Brut- und Ruhestatten, da sie nicht betroffen und zudem wenig
storungsempfindlich sind. Auch eine wesentliche raumliche Einengung des Nahrungshabitats kann
ausgeschlossen werden. Die betroffenen Arten sind bei der Nahrungssuche zum einen raumlich sehr
flexibel, zum anderen stellt der Eingriff auf ca. 0,3 ha keinen relevanten Verlust von
Nahrungshabitaten dar.

Es kann davon ausgegangen werden, dass die Ausweisung des Bebauungsplanes bei der
Tiergruppe Vogel keine Verbotstatbestande auslost.

Reptilien, Amphibien, Libellen, Kafer, Tagfalter, Weichtiere

Im Untersuchungsgebiet kommen keine geeigneten Habitatstrukturen fir nach Anhang IV a) der
FFH-Richtlinie geschutzten Artengruppen der Reptilien, Amphibien, Libellen, Kéafer, Tagfalter und
Weichtiere vor.

12.4. Grinordnung
Innere Durchgrinung des Planungsgebietes

Die begrtinten Flachen im Geltungsbereich werden als Kompensationsflachen angelegt.
Randeingrinung des Planungsgebietes
Baumreihe

Zur Eingrinung des Geltungsbereiches nach Stiden und Osten wird eine Baumreihe aus heimischen
Laubbaumhochstammen |. Ordnung gepflanzt. (Qualitat: 3xV, StU.16 — 18 cm)

Fur die Pflanzungen sollten ausschliel3lich einheimische und standortgerechte Hochstdmme
verwendet werden. Hierzu ist eine Artenliste in den textlichen Hinweisen enthalten.

Maflnahmen zur Vermeidung von Eingriffen
Fassaden

Vermeidung grol3erer, spiegelnder Glas- und Fensterfassaden, um die Gefahr des Vogelschlages zu
reduzieren. Andernfalls sind geeignete MalRRnahmen wie Mattierung, Streifenmuster oder
AulRenjalousien anzubringen.

Einfriedung
Zaune sind bis zu einer Gesamthéhe von 2,50m zul&ssig, weiterhin ist ein Abstand von mind. 0,15 m
zur Gelandeoberflache einzuhalten, um die Durchlassigkeit fur Kleinsauger zu gewahrleisten

Beleuchtung

Alle erforderlichen Beleuchtungsanlagen werden mit LED-Lampen (Kalt- oder Neutral-Warm-LED)
ausgestattet, um die Anlockwirkung auf Insekten als Nahrungsquelle so weit wie moglich
einzuschrénken. Leuchtkdrper und Reflektoren werden so ausgerichtet, dass die Lichtkegel nur auf
befestigte Bodenflachen und nicht in den freien Luftraum, auf Griinflache oder Gehdlze (potenzielle
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Quartiere und Jagdhabitate) gerichtet sind. Die Betriebsbeleuchtung wird nachts abgeschaltet bzw.
mit Bewegungsmeldern ausgestattet.

Abwasserbeseitiqung

Fur das Baugebiet ist eine Abwasseranlage als Trennsystem vorgesehen. Das Schmutzabwasser ist
von dem Niederschlagswasser getrennt an die zentrale Abwasseranlage anzuschlieRen.

12.5. Naturschutzrechtliche Kompensationsmaflnahmen gem. § 1a BauGB

Durch den Bebauungsplan ,Feuerwehrhaus Wiedersbach®, findet ein Eingriff in Natur und
Landschaft statt wofir gem. 8 la BauGB ein Ausgleich erforderlich ist. Die Ermittlung des
Ausgleichsflachenbedarfs erfolgt nach dem Bayerischem Leitfaden, herausgegeben vom
Bayerischen Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen.

Ausgleichsflachenberechnung

Bewertung des Eingriffs

Der nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes zulassige Eingriff muss aufgrund des:
- zulassigen Versiegelungs- und Nutzungsgrad,
- Eingriff ins Landschaftsbild,

im Regelverfahren des Leitfadens Bauen im Einklang mit der Natur ermittelt werden.

Aufgrund der GRZ von 0,8 wird daflr ein Eingriffsfaktor von 0,8 festgesetzt.

Eingriffs- Kompensationsbedarf in
BNT WP | Eingriffsflache (m?) | faktor/GRZ | Wertpunkten
Intensiv 2 2.500 0,8 4.000
bewirtschafteter
Acker
All
Ausgleichsbedarf Wertpunkte Gesamt: 4.000

Im Geltungsbereich ist eine Griinflache mit 500m? geplant. Diese Grunflache muss nicht kompensiert
werden.

Ausgleichsmallinahmen
Baumreihe

Zur Eingrinung des Bebauungsplanes nach Sitden und Osten wird auf einer Grinflache die bisher
als Acker intensiv landwirtschaftlich genutzt wurden eine Baumreihe aus 7 heimischen
Laubbaumhochstammen |. Ordnung gepflanzt. (Qualitat: 3xV, StU.18 — 20 cm)

Die Geholze sind dauerhaft zu unterhalten. Im Fall eines Verlustes sind die Geholze zu ersetzen.
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Ziel der MaRnahme ist die Entwicklung einer Baumreihe standortgerechter, heimischer Arten,
mittlere Auspragung (B 312) auf

Extensive Wiese

Im Suden des Geltungsbereiches wird eine extensive Wiese angelegt.

Die Griunflache von 500 m? wird als extensive Wiese mit einer autochtonen Saatgutmischung
(Blumen 50% / Graser 50%) entsprechend Referenzmischung ,Blumenwiese” von www.Rieger-
Hofmann.de angesat.

Zeitliche Umsetzung der AusgleichsmalRhahmen:

Die AusgleichsmalBnahmen sind in der ersten Pflanzperiode (Herbst/Frihjahr) nach Beginn der
Baumal3nahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplans umzusetzen.

Pflegemalinahmen fur die Ausgleichsflache:
Wiesenpflege:

Die Flache wird im 1. Jahr dreimal (Schrépfschnitte) gemaéht.

AnschlieBend wird die Wiese zweimal jahrlich abschnittsweise geméht. 1. Schnitt ab 15. Juni,
2.Schnitt ab September.

Das Schnittgut ist von der Flache zu entfernen, Mulchen ist nicht zulassig. Die Anwendung
synthetischer Behandlungsmittel wie Pestizide wird ausgeschlossen. Diinger oder Dungemittel sind
auf der Flache generell nicht zugelassen. Dieses Verbot umschliel3t sowohl synthetisch hergestellte
organische oder mineralische Diinger also auch betriebseigene Diinger (z.B. Festmist, Jauche,
Gllle, Kompost).

Ausgleichsberechnung

Ausgangs- | Bewertung | Prognose- Bewertung Flache Auf- Ausgleichs-
zustand Ausgangs- | zustand Prognose- (m2) wertung | umfangin
zustand in zustand in WP
WP WP
Intensiv 2 Baumreihen mit | 9 7x60m2 |7 2.940
bewirtschaft standort- =420
eter Acker gerechten Arten
All B312
Intensiv 2 mafig extensiv. | 8 500 6 3.000
bewirtschaft genutztes,
eter Acker artenreiches
A1l Grinland.
G 212
5.940
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Ersatzflachenbilanz:
Ausgleichsmalinahmen gesamt 5.940 WP
Ausgleichsbedarf 4.000 WP

Der Eingriff ist somit ausgeglichen.

12.6. Uberschlagige Kostenermittlung

Kostenrahmen fur Vegetationsarbeiten
(Schatzung nach Baupreisen 2024)

Laubbaume 7 Stk a 400,-- € 2.800,- €
inkl. Pflanzarbeit, Pflege,

Extensive Wiese anlegen 500 m2 a 4,-€ 2.000,- €

Uberschlagig Kosten
Brutto ca. 4.800,- €

Diese Kosten enthalten keine Planungs- bzw. Bauleitungskosten
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TEIL B: UMWELTBERICHT

Seit der am 20.07.2004 in Kraft getretenen Anderung des Baugesetzbuches muss bei der
Aufstellung von Bauleitplanen gemal § 2 Abs. 4 BauGB fur die Belange des Umweltschutzes nach 8
1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zwingend eine Umweltprifung durchgefihrt werden. Dabei sind die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu
beschreiben und zu bewerten.

Der derzeitige Zustand von Natur und Landschaft wurde anhand vorliegender Daten und einem
Ortstermin am 22. Juni 2024 bewertet.

B1l. Kurzdarstellung des Planvorhabens

Im nordlichen Bereich von Wiedersbach soll ein Feuerwehrhaus errichtet werden.

Das Plangebiet befindet sich am nordlichen Ortsteil von Wiedersbach, nordlich der Staatsstral3e St
2246, sudlich der ,Schiitzenstralle” anliegend.

Der Geltungsbereich ist im geltenden Flachennutzungsplan der Stadt Leutershausen als
landwirtschaftliche Flache dargestellit.

Daher erfolgt eine Anpassung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren. Durch die 8. FNP-
Anderung sind keine zusétzlichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten, weshalb der
Umweltbericht auch fur die FNP-Anderung gilt.

B2. Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgesetzten

umweltrelevanten Ziele

Neben den einschlagigen gesetzlichen Grundlagen wie dem Baugesetzbuch, dem
Naturschutzgesetz (insbes. Eingriffsregelung des 8 1a (3) BauGB in Verbindung mit § 14 ff des
BNatSchG und Art. 7-9 und 11 des BayNatSchG, § 44 Abs. 1 BNatSchG), der FFH-Richtlinie, der
Vogelschutz-Richtlinie, dem Immissionsschutzgesetz, dem Wasser-, Bodenschutz- und Abfallrecht
wurden im anstehenden Bebauungsplanverfahren folgende technische Regeln und Empfehlungen
bertcksichtigt:

o Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Bauen im Einklang mit Natur und Landschatft - ein
Leitfaden (Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen, 2021)

Sonstige Umweltschutzziele lassen sich aus den ubergeordneten Planungsvorgaben entnehmen
(Begrindung, Kap. 3.2).
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B3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

1.1. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Biotopkartierung
Im Geltungsbereich liegen keine in der Bayerischen Biotopkartierung kartierten Biotopflachen vor.
In der Umgebung liegen folgende kartierte Biotopflachen der Bayerischen Biotopkartierung.

Luftbild mit Geltungsbereich und umliegenden Biotopen
Datenquelle: Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz, http://fisnat.bayern.de/finweb/

1 Biotop-Nr.: 6628-1251-001 Feuchtbiotop dstlich von Leutershausen

Beschreibung:

Der Feuchtbiotop liegt in einem flachen, kleinen Talchen auf der landwirtschaftlich intensiv genutzten
Hochflache der Frankenhdhe. Im Westen grenzen 3 von Gewasserbegleitgehdlzen gesdumte Teiche
an.
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Den Grof3teil der Biotopflache nimmt eine Nasswiese ein. Zentral seggenreicher Bestand aus
Zweizeiliger Segge und Schlanker Segge. Randlich diinnen die Seggen etwas aus und der Anteil an
Krautern wie Madesuf3, Kohl-Kratzdistel und Grofiem Wiesenknopf nimmt zu.

Im Norden der Biotopflache liegt zentral in einer von mehreren breiten Rinnen durchzogenen,
nassen Senke ein kleines Sumpfwéaldchen mit einer geschlossenen Baumschicht aus schmalen,
mittelhohen, mehrstammigen Schwarzerlen. Krautunterwuchs stellenweise fehlend, stellenweise viel
Waldsimse u.a. Im Suden der Biotopflache verlauft zentral ein schmaler, flacher Graben, der teils
von einem dichten Gro3seggenried aus Schnabel-Segge besiedelt wird.

Die Flache des Biotops-Nr. 66288-1251-001 befindet sich nordwestlich des Geltungsbereiches und
ist von der Planung nicht betroffen. Die Entfernung zum Planungsgebiet betragt ca. 184 m.

2 Biotop-Nr.: 6628-1252-001 Gewasserbegleitgehtlze und Auwaldstreifen stdlich von
Neunkirchen

Beschreibung:

Gewasserbegleitgeholze und Auwaldstreifen am begradigten und befestigten, bis 2 m breiten und
eingetieften Krimmleinsbach. Er flief3t durch ein flaches, breites, durch Landwirtschaft und
Bebauung intensiv genutztes Tal. Angrenzend weiterhin Teiche.

In der TF 1 wird das Gewasserbegleitgehdlz von einem hohen, geschlossenen, meist beiderseitigen
Erlenstreifen mit einzelnen Eschen gebildet. Die Strauchschicht ist llickig, aus Jungwuchs und
Holunder. Die Krautvegetation ist Gberwiegend nitrophytisch aus Brennnessel, stellenweise auch
grasreich, aus Knauelgras.

Die Flache des Biotops-Nr. 6628-1252-001 befindet sich stiddstlich des Geltungsbereiches und ist
von der Planung nicht betroffen.
Die Entfernung zum Planungsgebiet betragt ca. 183 m.

3 Biotop-Nr.: 6728-1032-001 Gehb6lzsaum-Abschnitte am Krimmleinsbach bei Wiedersbach
Beschreibung:

Die drei relativ kurzen Gehoélzsaum-Abschnitte liegen am Krimmleisbach (TF 1 und 2) bzw. an
einem zuflieRenden Graben (TF 3). Der Krimmleinsbach ist ein weitgehend begradigter und
streckenweise in zwei parallel verlaufende Arme geteilter Bach, der in einem schmalen, flachen,
Uberwiegend fettwiesengenutzten Talchen verlauft. Die umgebende Hochflache wird tberwiegend
ackerbaulich genutzt. Im Nordosten erstreckt sich die Ortschaft Wiedersbach zu beiden Seiten des
Baches. Zwischen den Bacharmen befinden sich zwei groR3flachige, intensiv genutzte Teichketten.
Der Bach ist ca. 1 m breit und mit steilen Ufern 1 m - 1,5 m tief eingekerbt. In den geteilten
Abschnitten ist er ca. 0,5 - 1 m breit und 1 m tief.

Die Bestande besitzen eine hohe, geschlossene Baumschicht aus vorwiegend Schwarzerle. Dazu
kommt etwas Esche, Weiden und Hybridpappel. Im Unterwuchs wachsen locker bis vereinzelt
Holunder, Pfaffenhitchen u.a. Der Krautunterwuchs wird von Feuchtzeigern wie Madesu3 dominiert,
dazu kommen Nahrstoffzeiger wie Brennnessel.
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Die Flache des Biotops-Nr. 6728-1032-001 befindet sich studlich des Geltungsbereiches und ist von
der Planung nicht betroffen.
Die Entfernung zum Planungsgebiet betragt ca. 133 m.

Weitere Biotope liegen aulRerhalb des planungsrelevanten Bereiches und sind weiterhin nicht von
dem Bauvorhaben betroffen.

Schutzgut Boden

Der geologische Untergrund gehort zur Keuperformation der Frankenhdhe.

Uberwiegend verbreitet sind Pseudogleye und Braunerde-Pseudogleye aus Schluss oder lehm tiber
Kyro-/ Verwitterungslehm oder -ton aus Schluff- und Tonstein des Rhéat oder Sandsteinkeuper.

Die Taler schneiden tonige Schichten des Berggipses unter dem Blasensandstein an, sogenannte
Estheridenschichten. Stellenweise werden sie von quartéren Lehmdecken bedeckt. Braunerden
befinden sich in den mehr oder weniger ebenen Abschnitten.

Schutzgut Klima / Luft

Das Untersuchungsgebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen ozeanischem und kontinentalem
Klimabereich, allerdings sind die kontinentalen Klimamerkmale vorherrschend. Die Niederschlage
bewegen sich im gesamten Gebiet zwischen 685 und 815, und liegen damit unter dem
Landesdurchschnitt von 925 mm jahrlich.

Von den mittleren Jahrestemperaturen her betrachtet gehort das Planungsgebiet mit Temperaturen
zwischen 7,4° und 7,6° C zu den kihleren der Region (sonst 8,0° bis 8,3° C). Winde wehen
Uberwiegend aus stidwestlicher und

westlicher Richtung.

Schutzgut Wasser
Das betroffene Flurstiick ist unversiegelt und erfillt dadurch die Funktion
e Grundwasserneubildung durch Versickerung
e Retention von Niederschlagswasser
Weder Oberflachengewasser noch Wasserschutz- oder Uberschwemmungsgebiete sind von den
Planungen betroffen. Grundwasser steht im Planungsraum oberflachennah nicht an.

Schutzgut Flora / Fauna

Der gesamte Geltungsbereich wird als Acker genutzt. Nach dem Erwerb der Teilflache 165/1 durch
die Stadt Leutershausen wurde die Ackerflache 2024 nicht bewirtschaftet. Die Ackerbrache wird
durch Kamille dominiert. Das Planungsgebiet und der suidlich angrenzende Acker werden an drei
Seiten von Stral3en begrenzt.

Ein Vorkommen von streng geschiitzten Pflanzenarten gemaf Anhang IV der FFH-RL kann im
Planungsgebiet ausgeschlossen werden.
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Eine projektspezifische Relevanzprifung des prufungsrelevanten Artenspektrums wurde
durchgefihrt.

Die Suche nach den im Untersuchungsraum vorkommenden saP-relevanten Arten wurde per ASK
(Artenschutzkartierung Bayern, TK 6628 Leutershausen und TK 6728 Herrieden) durchgeftihrt.

Es sind keine relevanten Arten betroffen.

Saugetiere

Nach den natirlichen Verbreitungsgebieten der Saugetierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
und Auswertung der weiteren Datengrundlagen sind im Untersuchungsgebiet nur Vorkommen von
Flederm&usen maoglich. Im Eingriffsbereich selbst finden Flederm&use bisher weder Fortpflanzungs-
noch Ruhestétten, dirften das Gebiet jedoch als Jagdhabitat nutzen. Um ein bau-, anlage- oder
betriebsbedingtes Eintreten von Verbotstatbestidnden durch die Bebauung zu verhindern sind
Vermeidungsmal3nahmen erforderlich: Wahrend der Dammerungs- und Nachtzeiten dirfen keine
Bauarbeiten erfolgen (V 3). Die StraRen- und Objektbeleuchtung muss mittels schonender LED-
Lampen erfolgen, die nur auf befestigte Bodenflachen gerichtet sind und die nachts abgeschaltet
wird (V 2). Es werden keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande erfullt.

Vogel

Aufgrund der angrenzenden Straf3en und der Kulissenwirkung durch die hohen Baume nérdlich der
Ortsstral3e kann der Geltungsbereich als Lebensraum fiir Bodenbruter ausgeschlossen werden.

In den nahegelegenen Geholzstrukturen um die SchieRanlage nérdlich vom Geltungsbereich ist eine
artenreiche Vogelwelt zu erwarten, die den Eingriffsbereich trotz trennender Strafl3e zur
nistplatznahen Nahrungssuche nutzen. Die geplante Bebauung bewirkt fir diese Arten keine
Beeintrachtigung von Brut- und Ruhestétten, da sie nicht betroffen und zudem wenig
storungsempfindlich sind. Auch eine wesentliche rAumliche Einengung des Nahrungshabitats kann
ausgeschlossen werden. Die betroffenen Arten sind bei der Nahrungssuche zum einen raumlich sehr
flexibel, zum anderen stellt der Eingriff auf ca. 0,3 ha keinen relevanten Verlust von
Nahrungshabitaten dar.

Es kann davon ausgegangen werden, dass die Ausweisung des Bebauungsplanes bei der
Tiergruppe Vogel keine Verbotstatbestande auslost.

Reptilien, Amphibien, Libellen, Kafer, Tagfalter, Weichtiere

Im Untersuchungsgebiet kommen keine geeigneten Habitatstrukturen flr nach Anhang IV a) der
FFH-Richtlinie geschitzten Artengruppen der Reptilien, Amphibien, Libellen, Kafer, Tagfalter und
Weichtiere vor.

Schutzgut Mensch / Gesundheit

Durch die Ausweisung des Bebauungsplanes ,,Feuerwehrhaus Neunkirchen / Wiedersbach” sind
keine Emissionen zu erwarten.

Die verkehrliche Erschlie3ung erfolgt tber die ,Schitzenstral3e“. Eine erhebliche Mehrbelastung der
ErschlieBungswege ist nicht zu erwarten.
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Die Errichtung des Feuerwehrhauses dient der Verbesserung des Brand- und Katastrophenschutzes
im Gemeindegebiet.

Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

Das Plangebiet liegt zwischen zwei StralRen am Ortsrand. Durch Gebdude und Gehdlze im Norden
und Westen, Ortsbebauung im Osten und den Damm der Staatsstr. 2246 im Siuden ist der
Geltungsbereich gut abgeschirmt.

Durch die Bebauung im Umgriff und die Eingrenzung durch o6ffentliche Straf3en fehlt der
urspriingliche Charakter der Landschaft.

Es sind keine gesetzlich geschiitzten Biotope oder Lebensrdume nach FFH-Richtlinie im Plangebiet
vorhanden.

Dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes kommt aufgrund der bisherigen Nutzung und der Lage
zwischen den Stral3en auch fiir die Erholung insgesamt eine geringe Bedeutung zu.

Schutzgut Kultur- und Sachguter
Bodendenkmaler sind im Planungsgebiet und im ndheren Umfeld bisher nicht bekannt.

Da bei Baumafinahmen grundsatzlich mit arch&ologischen Fundstellen zu rechnen ist, wird auf die
Meldepflicht geman Art. 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) an das Bayerische
Landesamt fuir Denkmalpflege (Dienststelle Nurnberg) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
hingewiesen. Bei Auffindung von Bodendenkmalern ist die Untere Denkmalschutzbehdrde im
Landratsamt Ansbach zu verstandigen.

Schutzgut Flache

Grundsatzlich ist nach 8§ 1a Abs. 2 BauGB mit Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen. V. a. die Beanspruchung von hochwertigen landwirtschaftlichen Nutzflachen sowie die
Versiegelung von Boden sollen vermieden werden.

Bei den hier vorliegenden Flachen handelt es sich um eine in diesem Jahr nicht bewirtschaftete
Ackerflache, auf welcher sich eine einjahrige Brachflache entwickelt hat.

1.2. Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung blieben die landwirtschaftlichen Flachen weiterhin bestehen.

1.3. Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfithrung der Planung
Im Folgenden werden die Umweltauswirkungen beschrieben, die bei einer Umsetzung der Planung
zu erwarten sind und in ihrer Erheblichkeit bewertet.

Schutzgut Zu erwartende Umweltauswirkungen Bewertung

Der Boden verliert in Teilen seine Funktionen im

Boden Naturhaushalt (Lebensraumfunktion, Puffer- bzw. Versiegelung nicht zu
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Filterfunktion etc.), eine natirliche Bodenentwicklung
wird unterbunden.

Freiflachen, die nicht als Stellplatze, Zufahrten
bendtigt werden, sind unversiegelt zu belassen.

vermeiden, wird auf das
notwendige Mal reduziert.

Klima / Luft Aufgrund der geringen Flache des Vorhabens, sowie
der Lage im landlichen Umfeld werden diese Keine erheblichen
Auswirkungen als nicht erheblich eingestuft. nachteiligen Auswirkungen
Wasser Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Das Bei Umsetzung der

Schmutzwasser wird Gber einen Anschluss an das
bestehende Kanalsystem abgeleitet. Das
unverschmutzte Oberflachenwasser ist auf dem
Grundstick in geeigneter Form zuriickzuhalten und
wird Uber den bestehenden Regenwasserkanal
abgeleitet. Eventuell erforderliche wasserrechtliche
Genehmigungsverfahren werden im Zuge der
Baugenehmigung erbracht.

Durch die geplante Versiegelung verringert sich die
Retentionsfahigkeit der Flache erheblich. Das
anfallende Niederschlagswasser kann nicht mehr auf
der Flache versickern, sondern wird abgefiihrt.
Dadurch verringert sich die
Grundwasserneubildungsrate und es kommt zu einer
Abflussverscharfung bei Niederschlagsereignissen.
Durch Vermeidungs-/MinimierungsmaBnahmen
(Rickhaltebecken) wird das AusmaR dieser
Auswirkungen begrenzt.

Vermeidungs-/
MinimierungsmaRnahmen:

Keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen

Flora & Fauna

Durch die Uberbauung und Oberflichenversiegelung
gehen Flachen als Lebensraum dauerhaft verloren.

Das Planungsgebiet und der sidlich angrenzende
Acker werden an drei Seiten von StralRen begrenzt.

Ein Vorkommen von streng geschiitzten Pflanzenarten
gemall Anhang IV der FFH-RL kann im Planungsgebiet
ausgeschlossen werden.

Eine projektspezifische Relevanzpriifung des
priifungsrelevanten Artenspektrums wurde
durchgefihrt.

Es sind keine relevanten Arten betroffen.

Im Eingriffsbereich selbst finden Fledermause bisher

Bei Umsetzung der
VermeidungsmaRnahmen:

Keine erheblichen
Auswirkungen
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weder Fortpflanzungs- noch Ruhestatten, diirften das
Gebiet jedoch als Jagdhabitat nutzen. Um ein bau-,
anlage- oder betriebsbedingtes Eintreten von
Verbotstatbestanden durch die Bebauung zu
verhindern sind VermeidungsmaRnahmen
erforderlich.

Aufgrund der angrenzenden Stralen und der
Kulissenwirkung durch die hohen Baume nérdlich der
OrtsstraRe kann der Geltungsbereich als Lebensraum
fiir Bodenbriter ausgeschlossen werden.

In den nahegelegenen Geholzstrukturen um die
SchieRanlage nordlich vom Geltungsbereich ist eine
artenreiche Vogelwelt zu erwarten, die den
Eingriffsbereich  trotz trennender Stralle zur
nistplatznahen Nahrungssuche nutzen. Die geplante
Bebauung bewirkt fir diese Arten keine
Beeintrachtigung von Brut- und Ruhestdtten, da sie
nicht betroffen und zudem wenig stérungsempfindlich
sind. Auch eine wesentliche raumliche Einengung des
Nahrungshabitats kann ausgeschlossen werden. Die
betroffenen Arten sind bei der Nahrungssuche zum
einen raumlich sehr flexibel, zum anderen stellt der
Eingriff auf ca. 0,3 ha keinen relevanten Verlust von
Nahrungshabitaten dar.

Es kann davon ausgegangen werden, dass die
Ausweisung des Bebauungsplanes bei der Tiergruppe
Vogel keine Verbotstatbestande auslost.

Im Untersuchungsgebiet kommen keine geeigneten
Habitatstrukturen fir nach Anhang IV a) der FFH-
Richtlinie geschiitzten Artengruppen der Reptilien,
Amphibien, Libellen, Kafer, Tagfalter und Weichtiere
vor.

Es sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Mensch /
Gesundheit

Fiir Menschen sind im Zusammenhang mit der
Umsetzung des Bebauungsplanes keine Auswirkungen
auf die Wohnfunktion und Gesundheit zu erwarten.

Emissionen, Immisionen

Der Immissionsschutz beziglich Lairmemissionen, die
vom Feuerwehrhaus ausgehen, ist grundsatzlich
unproblematisch, da gentigend Abstand zur

Keine erheblichen
Auswirkungen
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nachstgelegenen Siedlung entlang der Schiitzenstralle
gegeben ist (ca. 70m).

Landschaftsbild /
Erholung

Die Bedeutung des Planungsgebietes ist aufgrund der
bestehenden Nutzungen (Ortsrandbebauung, StralRen,
landwirtschaftliche Flache) fiir den Naturhaushalt und
das

Landschaftsbild als eher gering zu bewerten. Deshalb
ist der gewahlte Standort fir den notwendigen Eingriff
auch aus Sicht des Natur und Landschaftsschutzes
grundsatzlich als geeignet zu bewerten.

Keine erheblichen
Auswirkungen

Kultur- und
Sachgiter

Die Auffindung von Bodendenkmalern ist moglich.

Keine erheblichen
Auswirkungen

Flache

Durch die Bebauung werden Flachen versiegelt. Dem
Grundsatz des sparsamen Umganges mit Grund und
Boden wird jedoch Rechnung getragen.

Versiegelung nicht zu
vermeiden, wird auf das
notwendige Mal} reduziert.

Abfallerzeugung,
Umwelt-
verschmutzungen,
Belastigungen,

Das geplante Vorhaben befindet sich am Ortsrand von
Wiedersbach auf unbebauter Flache.
AbbruchmaBnahmen sind nicht erforderlich.

Das anfallende Abwasser wird durch die kommunale

Keine erheblichen
Auswirkungen

Unfallrisiko Klaranlage gereinigt. Die Miill- und

Wertstoffentsorgung erfolgt Giber den Landkreis

Ansbach. Emission und erhéhtes Unfallrisiko sind

durch das Feuerwehrhaus nicht zu erwarten.
Kumulations- Das geplante Vorhaben 16st keine zusatzliche Keine erheblichen
wirkung Kumulationswirkung auf umgebende Bereiche aus. Auswirkungen
Fazit

Im Ergebnis zeigt die Darlegung der zu erwartenden Umweltauswirkungen und ihre Bewertung, dass

durch die Umsetzung der Planung keine nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Fir die unterschiedlichen Auswirkungen sind Mal3nahmen zur Vermeidung/Minimierung sowie zum

Ausgleich konzipiert, diese werden im Folgenden erlautert.
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B4. Geplante MallBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich

negativer Umweltauswirkungen

Nach § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft,
die durch die Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen zu erwarten
sind, zu vermeiden, auszugleichen oder zu ersetzen. Dabei sind Eingriffe, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen,
nur zuldssig, wenn eine unbedingte Notwendigkeit vorliegt. Zum Schutz und zur Minimierung von
Vorhaben bedingten Beeintrachtigungen sind entsprechende Maflinahmen zu treffen.

1.4. Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

- Gestaltung von Fassaden
Vermeidung grofRerer, spiegelnder Glas- und Fensterfassaden, um die Gefahr des
Vogelschlages zu reduzieren. Andernfalls sind geeignete MalRBhahmen wie Mattierung,
Streifenmuster oder Aul3enjalousien anzubringen.

- Gestaltung der Décher und Gebdude
Es sind Sattel- (SD), Pult- und Flachdéacher (FD) zulassig. Bei geneigten Dachern ist eine
maximale Dachneigung von 25 ° zulassig. Flachdacher sind extensiv zu begriinen.
Nach Art 44a BayBO ist die Belegung mit Photovoltaik — Anlagen bei Nichtwohngebaude
Pflicht. Diese sind auf den Dachern zu einheitlichen geordneten Elementen
zusammenzufassen. Nicht zulassig sind Freiflachenphotovoltaik und freistehende
Solarthermieanlagen.
Solarmodule sind matt und entspiegelt auszufiihren, um storende Blendwirkungen in die
Landschaft hinein, zu vermeiden.

- Gestaltung der unbebauten Flachen
Befestigte Flachen sind auf das unabdingbare Mal3 zu beschranken. Die Nebenflachen,
wie Stauraume und Stellplatze auf den Grundstiicken sind mit wasserdurchlassigen
Beldgen auszubauen.
Freiflachen, die nicht als Stellplatze, Zufahrten oder Wege bendétigt werden, sind
unversiegelt zu belassen und gartnerisch anzulegen oder als Rasenflache
auszugestalten. Das naturliche Gelande ist grundséatzlich unverandert zu belassen.

- Einfriedung
Zaune sind bis zu einer Gesamthdhe von 2,50m zulassig, weiterhin ist ein Abstand von

mind. 0,15 m zur Gelandeoberflache einzuhalten, um die Durchlassigkeit fur Kleinsauger
zu gewahrleisten

- Beleuchtung
Alle erforderlichen Beleuchtungsanlagen werden mit LED-Lampen (Kalt- oder Neutral-

Warm-LED) ausgestattet, um die Anlockwirkung auf Insekten als Nahrungsquelle so weit
wie moglich einzuschranken. Leuchtkdrper und Reflektoren werden so ausgerichtet, dass
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die Lichtkegel nur auf befestigte Bodenflachen und nicht in den freien Luftraum, auf
Grunflache oder Gehdlze (potenzielle Quartiere und Jagdhabitate) gerichtet sind. Die
Betriebsbeleuchtung wird nachts abgeschaltet bzw. mit Bewegungsmeldern ausgestattet.

1.5. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Nach 8 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch geeignete MaRhahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
kompensieren.
Zur folgenden Ermittlung des Kompensationsbedarfes wird der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft* des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und
Umweltfragen in der fortgeschriebenen Fassung von Dezember 2021 herangezogen.

Durch den Bebauungsplan fir das ,Feuerwehrhaus Wiedersbach®, findet ein Eingriff in Natur und
Landschaft statt wofiir gem. 8 1a BauGB ein Ausgleich erforderlich ist.

Der Geltungsbereich (GRZ 0,8) liegt auf Ackerflachen G11.
Insgesamt wird durch die GRZ 0,8 dafir ein Eingriffsfaktor von 0,9 festgesetzt.

1.6. Artenschutz

Eine projektspezifische Relevanzprifung des prifungsrelevanten Artenspektrums wurde
durchgefihrt.

Die Suche nach den im Untersuchungsraum vorkommenden saP-relevanten Arten wurde per ASK
(Artenschutzkartierung Bayern, TK 6628 Leutershausen und TK 6728 Herrieden) durchgeftihrt.

Es sind keine relevanten Arten betroffen.

Durch Vermeidungs- Maflinhahmen kann sichergestellt werden, dass
o die Okologische Funktion der umliegenden Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im raumlichen

Zusammenhang durch die geplanten Maf3nahmen nicht verschlechtert wird

o der Erhaltungszustand der lokalen und regionalen Populationen anlagen-, bau- und
betriebsbedingt (Stdérungen) nicht verschlechtert wird

e dass die Planungen einer kiinftigen Verbesserung des Erhaltungszustandes der lokalen
Populationen nicht im Wege stehen

e Brutplatz-, Quartier- und Individuenverluste vermieden werden.

Die Prifung der naturschutzfachlichen Voraussetzungen fur eine ausnahmsweise Zulassung des
Vorhabens nach 8 45 Abs. 7 BNatSchG entfallt daher.
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B5. Alternative Planungsmadglichkeiten, Auswahlgrtiinde

Die Stadt Leutershausen verfligt Uber einen Feuerwehrbedarfsplan mit Stand von 2019 und dessen
Fortfhrung zur Umsetzung mit Stand von 2020.

Der genehmigte Feuerwehrbedarfsplan sieht fur die einzelnen Standorte eine Strategie vor. Die
Fortflhrung zur Umsetzung des Feuerwehrbedarfsplanes hat die Aufgabe diese gemald einer
Prioritatenliste bzw. eines Projektplanes, zeitlich und finanziell, sinnvoll umzusetzen.

Nach Umsetzung des fortgeschriebenen Bedarfsplanes soll es im Stadtgebiet Leutershausen noch
vier kunftige Standorte geben: Standorte West, Nord, Mitte und Ost. Fur die vorliegende Planung ist
der kiinftige ,Standort Ost" relevant.

Als Ausgangslage werden hier die relevanten Feuerwehrstandorte der Ortsfeuerwehren Neunkirchen
und Wiedersbach betrachtet. Es soll ein Zusammenschluss der beiden Wehre erfolgen.

Ziel der Stadt Leutershausen war eine geeignete Flache zur Umsetzung zu finden.

Im Rahmen der intensiv durchgefiuihrten Standortsuche fir das neue Feuerwehrhaus fiel die
Entscheidung letztlich auf diese Flache. Am Ortsrand von Neunkirchen steht trotz aller Bemiihungen
keine geeignete Flache zur Verfligung.

Der Standort ist in Bezug auf Belange des Immissionsschutzes und der Verkehrsanbindung
grundsatzlich geeignet.

Die Bedeutung des Planungsgebietes ist aufgrund der bestehenden Nutzungen (Ortsrandbebauung,
Stral3en, landwirtschaftliche Flache) fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild als eher gering
zu bewerten. Deshalb ist der gewahlte Standort fiir den notwendigen Eingriff auch aus Sicht des
Natur und Landschaftsschutzes grundsatzlich als geeignet zu bewerten.

Die grunordnerischen Festsetzungen verringern den Eingriff und die festgesetzten
KompensationsmafRhahmen schaffen einen angemessenen Ausgleich vor Ort.

B6. Weitere Angaben zum Umweltbericht

1.7. Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
Schwierigkeiten bei der Bearbeitung des Umweltberichtes traten nicht auf.

1.8. Monitoring
Gemal § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die

aufgrund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, zu Uberwachen. Hierdurch sollen
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen vermieden werden. Durch ein Monitoring
werden die Umweltauswirkungen des Vorhabens Uberwacht und frihzeitig evtl. auftretende
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen erkannt und geeignete Abhilfe kann ergriffen werden.
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Erhebliche Auswirkungen sind nur zu erwarten, wenn zum Beispiel die festgesetzten
Ausgleichsmalinahmen nicht umgesetzt bzw. nicht funktionsfahig wéaren oder der Versiegelungsgrad
Uber dem zulassigen Wert lage.

Fur den vorliegenden Fall obliegt das Monitoring der stadtebaulichen Belange generell der Stadt
Herrieden.

1.9. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Ziel der vorliegenden Planung ist die planungsrechtliche Zuldssigkeit fir den Neubau des
Feuerwehrhauses Neunkirchen / Wiedersbach.

Der Geltungsbereich wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Fir die Schutzgiter Flora/Fauna, Kultur- und Sachgiter, Boden, Wasser, Landschaftsbild hat das
Vorhaben keine bzw. geringe Auswirkungen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Feuerwehrhaus Neunkirchen / Wiedersbach®, findet
ein zusatzlicher Eingriff in Natur und Landschaft statt wofiir gem. § 1a BauGB ein Ausgleich
erforderlich ist.

Literatur
Gesetze, Verordnungen, Richtlinien

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG): Gesetz tber den Schutz der Natur, die
Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur in der Fassung vom 23.
Februar 2011, zuletzt geandert durch 8§ 2 des Gesetzes vom 21. Februar 2018 (GVBI.
S. 48)

Bayerisches Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen (Hrsg.) (2021):
Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft",

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG): Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege in
der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)
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Ingenieurbiro Heller GmbH / Orts- und Landschaftsplanung Michael Schmidt

(Unterschrift) (Unterschrift)
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