Bekanntmachung der Offentlichen Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Stadt Leutershausen
fur den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 48 fiir das Wohngebiet ,,Am Altmiihlbad“
in Leutershausen
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Der Stadtrat Leutershausen hat in der Sitzung vom 10.12.2024 die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 48 fur das Wohngebiet ,Am Altmihlbad“ im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
beschlossen. In der Sitzung vom 06.05.2025 hat der Stadtrat den Entwurf gebilligt und die Offent-
lichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behdérden und sonstigen Tra-
gern oOffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Anlass der Planung ist die Umnutzung, teilweise brachliegender Gewerbeflachen fur Wohnbebau-
ung. Das Grundstlick wird aktuell nur noch teilweise gewerblich genutzt. Mit dem Bebauungsplan
kénnen kurzfristig attraktive Wohnbauflachen im Innenbereich geschaffen werden.

Der Geltungsbereich gliedert sich ein in zwei Teilbereiche. Der 6stliche Teil fuhrt eine kleinteiligere
Bebauung des angrenzenden Bestands fort. Der westliche Teil sieht eine verdichtete Bebauung in
Form von Mehrfamilienhdusern vor. Durch geeignete Festsetzungen soll der Vertraglichkeit mit der
Umgebungsbebauung Rechnung getragen werden.

Das Plangebiet befindet sich im Westen von Leutershausen an der Ortsstralle ,Am Graben®, dstlich
der Altstadt von Leutershausen. Es handelt sich um eine vollstandig erschlossene Flache.

Sudlich des Gebiets verlauft die Altmuahl, westlich grenzt das ,Altmudhlbad®. Nérdlich und &stlich
grenzt bestehende Bebauung an.

Der Geltungsbereich umfasst das Flurstick mit den FI.-Nrn. 221, 223/2 und 223/3 der Gemarkung
Leutershausen und hat eine Gesamtgrdfe von ca. 7.600 m2.

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren (gem.
§ 13a), bei dem die Vorschriften des § 13 BauGB (vereinfachtes Verfahren) zur Anwendung kom-
men. Entsprechend der Regelung des § 13 Abs. 2 BauGB wird von der frihzeitigen Erdrterung und
Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Im vereinfachten Verfahren wird von der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie
von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen.

Der Geltungsbereich ist in folgendem Planausschnitt (unmafstablich) dargestellt:
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Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 48 fir das Wohngebiet ,Am Altmihlbad® mit Festsetzungen
und Begrindung ist vom

26.05.2025 bis einschlieBlich 26.06.2025

im Internet auf der Homepage der Stadt Leutershausen unter https://www.leutershausen.de verof-
fentlicht.

Zusatzlich zur Veroéffentlichung im Internet liegen im gleichen Zeitraum die Unterlagen im Rathaus
der Stadt Leutershausen, Alter Postberg 7, 91578 Leutershausen wahrend der allgemeinen Dienst-
zeiten offentlich aus.

Stellungnahmen kénnen wahrend dieser Frist elektronisch Ubermittelt bzw. schriftlich oder wahrend
der Dienststunden zur Niederschrift abgegeben werden.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdnnen bei der Beschlussfassung Uber den Bebau-
ungsplan Nr. 48 fur das Wohngebiet ,Am AltmUhlbad® unbericksichtigt bleiben, wenn die Stadt den
Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt flr die RechtmaRigkeit des Be-
bauungsplanes Nr. 48 Wohngebiet ,Am Altmuhlbad nicht von Bedeutung ist.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e
(DSGVO) i. V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie |Ihre Stellungnahme ohne Absenderan-
gaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Prifung. Weitere Informationen
entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanver-
fahren“ das ebenfalls &ffentlich ausliegt.

Ort, Datum 1. Blrgermeister
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